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PROJEKTO IDEJA

Miesto ar jo dalies vystymas, analizuojant aplinkos procesus, jvertinant charakte-
ringiausius bei smulkiausius praeities elementus, sglygoja geresnés, aplinkai drau-
giSkos architektdros karimg. Projektuodami kompleksg, siekiame sukurti erdves atspin-
dincCias viesagjj bei naujyjy biury darbuotojy interesg, integruoti visg struktirg j bendrajj
NaujamiesCio audinj, didinant jo pridétine verte. Siekiame sukurti jsiminting, indentifi-
kuojamg atmosferg bei jvaizdj dar vienai naujai atsiverianciai Vilniaus teritorijai.
Spartos gamyklos teritorijoje atrinkome charakteringus Sios vietos elementus — plyty
muro pastatélius, kaming — ir apie juos formuojame naujojo “biury fabriko” kompleksa.

URBANISTINIAI RYSIAI IR RYSYS SU KONTEKSTU

Naujas uzstatymas projektuojamas pagal taisyklingo Naujamiescio planavimo principus
ir atsizvelgiant j reliktiniy gatveliy tinklo kryptis. Rytinéje sklypo dalyje formuojamas
Zalias trikampis skveras vizualiai susijungia su greta esancia Zalia erdve prieSais
daugiabutj namg. Pastaty aukstingumas didzZiausias kvartalo gilumoje ir Zeméja
pietinéje dalyje. Vidine komplekso erdve formuoja rekonstruojami senieji pastatai,
mirinis kaminas ir $alia jy projektuojami nauiieji. Si erdvé jungiasi su Svitrigailos ir
Algirdo gatvémis.



SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Projektuojamas Spartos kompleksas susideda i$ atskiry korpusy. Korpusas A projek-
tuojamas ir gretimame uzsakovo valdomame sklype, taCiau jo struktira tokia, kad A1 ir
A2 jo dalys funkciSkai ir konstrukciSkai yra savarankiskos. Korpusas B glaudZiamas
prie pietrytinés sklypo krastines ugniasiene, todél neapriboja insoliacijos gretimiems
sklypams bei sudaro galimybe gretimame sklype taip pat blokuoti perspektyvinj
uzstatymag. Korpuso C aukstoji dalis atitraukiama nuo kaimyninio sklypo Svitrigailos 30.
Esami plytiniai korpuséliai D, F, G ir kaminas K formuoja viding komplekso erdve.
Rytinéje puséje projektuojama rekreaciné Zalioji zona su sporto aikStynais, suoliukais ir
darzeliais. Kompleso aptarnavimui numatomas ukio kiemas.

TRANSPORTO IR PESCIYJU SRAUTAI

Komplekso automobiliy stovéjimo aikstelés yra dvi — poZzeminé po korpusu C
(patekimas i§ Naugarduko gatvés) ir daugiaauksté poZzeminé/antZzeminé integruota j
korpusg A (jvaziavimas bei iSvaziavimas i§ Svitrigailos g.). Aptarnaujanéio transporto
patekimas | kio kiemg numatomas i$ Svitrigailos g. Visoje teritorijoje (i$skyrus Okio
kiema) transporto eismas neprojektuojamas. Korpuso C atriumai orientuoti taip, kad
ateityje galéty prie komplekso prisijungti ir Montuotojo objektas.




ARCHITEKTURINE IDEJA

Skirtingo charakterio pastatai sukuria nataraliai, ne ,vienu ypu*, atsiradusio komplekso
jvaizd;.

Korpusas A projektuojamas kaip dabartinio Spartos gamybinio pastato transformacija.
Horizontaliai suskaidytas taris laiptuojamas link Svitrigailos ir Kauno gatviy sankirtos
taip suformuojant terasas jame jsiklrusiems biurams. Vidinés kiemo erdves puséje taip
pat projektuojamos terasos biurams. Vakarinis fasadas formuoja Svitrigailos gatvés
perimetrg. Siame korpuse yra integruota daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstelé,
kurios viena ilgoji kra&tiné yra atvira per visus aukstus, taip nesudétingai iSsprendziant
dimy Salinimg. Korpuso A pirmame aukste projektuojamas dengtas trumpalaikio
automobiliy sustojimo peronas i$ kurio galima patekti ir j kitus korpusus.

Korpusas B ir erdvé prie jo yra skirtas bendruomenés susibrimui lauke bei viduje.
Jame suplanuota universali salé, maitinimo jstaigos, posédziy kambariai ir bendradar-
bystés erdveé.

Korpusas C susideda i$ keliy tdriy sujungty atriumais. Auksciausias taris yra 35 m
auksgio, taisyklingu langy skaidymu. Zemesnieiji tariai su $laitinias stogais atkartoja
charakteringg pramoniniy pastaty siluetg. Po visu korpusu projektuojama automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Korpusai D, F ir G - restauruojami sklypo pastatai, jais kuriama industrinio kvartalo
atmosfera. Siuose korpusuose projektuojamos smulkios maitinimo ir paslaugy jstaigos.
Kaminas K — restauruojamas ,Spartos” sklype esantis kaminas - kvartalg identifikuojan-
tis akcentas.




FUNKCINIO ZONAVIMO PRINCIPAI

Visy projektuojamy korpusy funkcinis planavimas racionalus.

Projektuojamas kompleksas susideda i$ rekonstruojamy naujai paskir€iai pritaikomy
seny bei naujai projektuojamy pastaty, kurie formuojamuoja vidines bei aplink kom-
pleksg esancias erdves. Naujuose komplekso statiniuose projektuojamos admini-
stracinés patalpos, rekonstruojamuose sitilomos aptarnavimo bei maitinimo jstaigos,
uztikrinancios veikly jvairove reikalingg vidinio kiemo erdvés gyvavimui. Komplekso
rytinéje puséje projektuojamos rekreacinés bei lauko sportui skirtos zonos.




PASTATY SUSKAIDYMO NUOMAI PRINCIPAI

Patalpos nuomai gali bati skaidomos taip, kad i$ visy patalpy baty du evakuaciniai
iSéjimai.

Korpusas A1

Pirmasis aukstas skirtas jkurdinti nedideliy parduotuviy ar paslaugy tiekimo jstaigy
nuomininkus, kuriems aktualus betarpiSkas, sklandus rySys su klientais (pastarieji gali
uZsukti i§ Svitrigailos gatvés, naujosios kvartalo aik$tés. Salia, po stogu numatytos
patogios laikino automobiliy sustojimo vietos. Nuomai skirtos patalpos yra su vitrinomis
iki grindinio, numatomi jiems atskiri sanitarinai mazgai ir pagalbinés zonos.

Antrajame aukste galima 1-o (apie 1100 m2 ) arba 2-jy (po 500-600 m2 ) biury nuoma
TreCiajame aukste : 1-o0 (apie 1900 m2); arba 2-jy po 500 ir 1400 m2 biurus

Siame aukste yra galimybé jrengti pagalbines nuomojamas patalpas archyvams ir
suplanuotos bendros techninés patalpos visam pastatui.

Ketvirtame aukste nuomai skirti 2 biurai (po 1500- 1300 m2).

Penktajame aukste: 1-as 2100 m2 biuras arba 2 - po 1050 m2 biurus.

Apzeldintos terasos numatytos virSutiniuose auksStuose leidZia sukurti jaukias puikiai
apSviestas biury patalpas.

Korpusas A2

Esantis privaCiame sklype ir blokuojamas su korpusu A1. Nedidelis kompaktiskas
korpusas vienam biurui arba biurams iki 600m2 ploto 1-3 auktuose. 4-5 aukstus
jungiame vertikaliai.

Korpusas B

Bendrystés erdvé numatoma 3 aukste su antresole ir gali bati skaidoma mobiliomis ir
akustinémis atitvaromis j didesnes ir mazesnes darbo zonas. Posédziy, susitikimy
kambariai nuomai iSdéstyti 2 aukste.

Korpusas C

Pastatas apie 16400m2 bendro ploto, sudarytas i$ 9 aukSy pastato sujungto galeri-
jomis su dviem keturauk&Cias korpusais. Jj galima nuomoti biurui, turin€iam didelius
aptarnaujamy klienty ir lankytojy srautus. Pirmasis aukstas turi erdvias, Sviesias ir
jaukias bendrgsias erdves.

Turniketais ir kt. saugumo priemonémis galima apriboti lankytojy patekima j kitus
aukstus.

AukStuminio pastato plotas aukste apie 1000m2.

Keturauk$c¢iy korpusy plotai aukste 500 ir 1000m2 ir galimas apjungimas nuomai
horizontaliai bei vertikalias rySiais .

PASTATY KONSTRUKCINIAI SPRENDIMAI

Monolitinio gelzbetonio ir plieno konstrukcijos.

PASTATU MEDZIAGISKUMAS

Pastaty fasadams naudojamos jvairios apdailos medziagos ir fasadinés sistemos su
integruotomis apsaugos nuo saulés perkaitinimo priemonémis.



ENERGETIKA, ATITIKIMAS TVARUMO REIKALAVIMAMS

Projektuojamas kompleksas atitiks ne mazesne kaip ,B“energetinio efektyvumo

klase rekonstruojamiems seniesiems pastatams ir A+ klase naujai statomiems pasta-
tams, kaip to reikalauja teisés aktai.

Atsinaujinantys energijos Saltiniai — saulés energija ir geotermija padéty uztikrinti Siuos
reikalavimus.

ISmaniai suprojektuoti atriumai (korpuse C), kurie veikty kaip termo - buferiai,

Ziemos metu panaudojant pietine - rytine saulés kaitrg patalpy Sildymui, o vasaros
metu naudojant automatiSkai valdomy Svieslangiy naturalaus védinimo sistemg jie
padéty, saugant patalpas nuo perkaitimo.

Apzeldintos terasos (korpusuose A1, A2 ir B) sumaZzina kiety dangy sklype kiekj bei
sumazins lietaus nuoteky poreikj.

Fasady sistemos numatomos su integruotomis Zaliuzémis.

Sitlomas naudoti LED apSvietimas uztikrinantis minimalias elektros energijos sgnau-
das. Pastatuose bdatina naudoti sertifikuotas medziagas tinkamas BREEAM, LEED ar
kitam tvariyjy pastaty standartui.

Didelis démesys skiriamas sklype esantiems Zeldiniams. Apzeldinimui parenkami
klimatui atsparUs ir mazai priezitros reikalaujantys augalai.

Pastato akustiniam komfortui uzZtikrinti rekomenduojama rinktis atinkamas interjero
medZiagas. Fasady konstruktyviniai sprendiniai apsaugoty pastatus nuo iSorinio triuks-
mo.

Visi didelj triuk8ma keliantys jrenginiai projektuojami pastaty patalpose, todél nesukels
neigiamo poveikio aplinkiniams pastatams.



PASTATY TECHNINIAI RODIKLIAI

Naudingas komplekso antzeminés dalies plotas (be parkingo):...........ccccoeuuueee. 34767m?
Planuojamos teritorijos plotas:............cooo i 18400m?
Planuojamams uZstatymo iNteNSYVUMAS:...........oooiiiiiiiiiiiiii e 2,25
Planuojamas uzstatymo tankKiS:..........cuuuiiiiiiiiii e 62%

NUOMOJAMUY PATALPY PLOTAI

Naujai projektuojami pastatai:

Korpusas m?

A1 9418,48

A2 2286,57

B 4301,18

C 16477,82

Viso: 32484,12

Rekonstruojami esami statiniai nuomai ir reprezentacijai:

Korpusas m?

D 340,38

F 279,44

G 80,23

K (kaminas) -

Viso: 700,10

Techninis aukstas ir pagalbinés patalpos A1 korpuso treCiame aukste: 1583,15m?2

Automobiliy saugyklos P1 - A1 ir A2 korpusy ribose bendras plotas: 15793,50m?
1S ju:

+ Dalinai pozeminé saugykla su pagalbinémis ir techninémis patalpomis........ 8971,00m?

o Pilnai antZeminé daliS:..........coovuiiiiiii e 6822,50m?

PoZeminés P2 automobiliy saugyklos (priskiriamos C korpusui) plotas:.......... 3096,80m?

Viso teritorijoje automobiliy StOVEJimo Viety ©.........cccuviiiiiiiii e 687
1S ju:

» P1 automobiliy saugykla A1 korpuse (0,00; +2,88; +5,67; +8,64 alt.):...................... 226

» P1 automobiliy saugykla A1 korpuse (-2,8; -5,67; -8,64alt):.............cceeeiiiiiinnn. 312

* PozZzeminé automobiliy saugykla P2 C korpuse (-3,30alt.):......c.ccceeeeiiiiiiiinnnn. 145



